MINERAL Ingatlan Befektetési Alap

Kiegészitd melléklet az éves beszamoléhoz
2020. évi lizleti évrdl

Budapest, 2021. majus 31.

PH

MINERAL Ingatlan Befektetési Alap
nevében eljaré MCM Befektetési Alapkezeld Zrt.
Cim: 4031 Debrecen, Szoboszl6i ut 50.)

A

/Jaksa Janos
vezérigazgatd



I. ALTALANOS KIEGESZITESEK
I. AzAlap

Az Alap neve: MINERAL Ingatlan Befektetési Alap, székhelye: 403 | Debrecen, Szoboszloi
at 50.

Az Alapot az MCM Alapkezelé Zrt. 2020-ban, 1.061 millié Ft tékével. A Magyar Nemzeti
Bank 2020 december |7-én jegyezte be 1222-50 szamon a nyilvantartasba az Alapot, és
HUO0000725254 ISIN azonositoval a befektetési jegyeket.

A hatarozott futamidejl, zartkor( Alaprél sz6l6 alapinformacidkat, valamint a miikodés
feltételrendszerét a Kezelési Szabalyzat tartalmazza.

LetétkezelS neve: MKB Bank Nyrt.
LetétkezelS székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 38.

Konyvvizsgilé neve: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalod Kift.
Személyében felelés konyvvizsgald neve: Kékesi Péter
Kamarai tagsagi szama: 007128

A 2020. évi konyvvizsgaloi dij osszege: 540 ezer Ft + AFA.

Az alap képviseletére jogosult személy: Jaksa Janos MCM vezérigazgaté lakcim : 1118
Budapest, Stimegvar u.6.

Koénywviteli szolgaltatiasokat végzé személy: Folkmayer Tibor
PM regisztraciés szama: 160738

Az Alap a 2020. évi beszamolojat a Szamviteli Torvény és a 215/2000 (XII.11.) szama
Kormanyrendelet alapjan készitette.

2. Az Alap szamviteli politikaja

Az Alap eszkozeit és forrasait a Szamviteli torvényben (tobbszor médositott 2000. évi C.
tv.) és a 215/2000(XIl.11.) szamG Kormanyrendeletben eldirt értékelési eljarasok, illetve
sajat Szamviteli Politika szabalyzataban foglaltak szerint értékeli.

A szamviteli alapelvektdl sem a beszamold készitésekor, sem a konyvvezetés soran nem
tért el.

A konyvvezetés a kettSs konyvvitel rendszerében torténik, pénzneme a forint.

A kdnyvvezetéstdl eltérdé devizanemben felmeriilS ligyletek az ligylet napjan érvényes, az
MNB altal jegyzett atlagirfolyamon keriilnek elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az
iigylet felmeriilésének idSpontjaban érvényes arfolyam kiilonbozetébdl adddo
arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatasra.

A nem realizalt drfolyam kiilonbozet az év végi atértékelésbdl adodik, mely szintén MNB
atlag arfolyamon torténik



Az Alap céltartalékot képez az eredmény terhére azokra a multbeli, illetve a folyamatban
lévé lgyletekbdl, szerzédésekbdl szarmazd, harmadik felekkel szembeni fizetési
kotelezettségekre [ideértve kiilonésen a jogszabalyban meghatarozott garancidlis
kotelezettséget, a filiggé kotelezettséget, a biztos (jovobeni) kotelezettséget, a
korengedményes nyugdij, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a
kornyezetvédelmi kotelezettséget], amelyek a mérlegfordulénapon valdszini  vagy
bizonyos, hogy fennallnak, de osszegiik vagy esedékességiik idépontja még bizonytalan, és
azokra a villalkoz6 a sziikséges fedezetet mas médon nem biztositotta.

Az Alap jelentdsnek mindsiti az el6z6 évek beszamoldjaban elkovetett hibakat, ha a hibak
és hibahatasok abszolut értékének egyiittes 6sszege meghaladja a mérleg f6osszeg 2 %-at,
vagy 1.000 E Ft-ot.

Az éves beszamoldjat iizleti évre, december 31-i fordulénappal magyar nyelven késziti.
A 2020. évi beszamol6 mérlegkészitési idépontja: 202 1. marcius 31.

A mérleg forduldnapja utin nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, amely
modositana a beszamolot.

Az Alap nem alkalmazza a valos értéken torténd értékelést.
Az Alap a kdvetkezo értékelési eljarasokat alkalmazza eszkézcsoportonként:

Az értékelés az eszk6zoknek és forrasoknak a beszamolé mérlegében szerepeltetendd
értékének a meghatarozasat jelenti. Az eszk6zok és a forrasok konyvviteli nyilvantartasba
vételekor alkalmazott érték meghatirozasa is e fogalomkorbe tartozik, hiszen az év végi
értékelésnek ez a kiindulé alapja.

Az értékelésnél a villalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulni, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, korilmény nem all fenn.

Alapszabilyként az eszk6zok beszerzési értéken, a forrasok a konyvekben torténd
bekerdiilési értéken szerepelnek a mérlegben.

A nett6 eszkozérték megallapitasanak altalanos szabalyai

A befektetéknek a befektetési alappal szemben fennallé kovetelése értékét a
befektetési alap nettd eszkozértéke hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba
hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy bevonasa soran a befektetési jegyek vételi és
visszavaltasi arfolyamat a befektetési jegyek aktuadlis egy jegyre jutd nettd eszkozértéke
alapjan kell megallapitani.

A befektetési alap nettd eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértéket befektetési jegy sorozatonként, a befektetési alap eszkozeire vonatkozd
lehetS legfrissebb piaci arfolyam-informaciok alapjan, illetve illikvid eszk6zok esetén
szakértSi becslés alapjan a befektetési alap kezelési szabalyzatiban irtak szerint kell
meghatarozni.



A befektetési alap nettd eszkozértékét a kezelési szabdlyzatban foglaltak alapjan a
letétkezeld, az értékbecsld vagy az ABAK dllapitja meg.

A befektetési alapkezelé kdteles minden, a befektetési alap nettd eszkdzértékének
megillapitisihoz sziikséges dokumentumot a netté eszkozérték megillapitasanak
rendszerességéhez igazodva, késedelem nélkiil megkiildeni a letétkezelSnek, illetve az

ertékbecslének.

Az Alap nettd eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket
legaldbb havonta egyszer meg kell allapitani.
Az Alap kdnyvvizsgildja az dvatossag szamviteli elvének érvényesitése érdekében — kiilon
indoklassal — alacsonyabb érték megallapitdsa céljabdl eltérhet a fent leirt értékelési
eljarasoktol.

Az Alap devizanemétdl eltérd devizaban denominalt eszkozoket a Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett T napi, ennek hidnydban a legutolsé kozzétett devizairfolyamon kell

értékelni.

Az Alap az 6vatossag szamviteli elvének érvényesitése érdekében — kiilon indoklassal —
alacsonyabb érték megéllapitisa céljabol eltérhet a fent leirt értékelési eljarasoktol.

3. Az Alap vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének alakulasa

Az Alap el8z6 évi és targyévi

eszkozeinek értékeét,

forrasainak értékét,

bevételeinek, raforditasainak és eredmény Gsszetevdinek alakulasit,
jovedelmez3ségének, vagyoni és pénziigyi helyzetének fontosabb mutatdit a
kovetkezd tablazatok tartalmazzik (az Alap 2020-ban indult, ebbdl
kovetkezéen korabbi év adatai nincsenek)

Fontosabb mutaték alakulasa

MUTATOK 2020. Magyarazat

Az eszkdzcsoport mérlegértéke /
Befektetett eszkozok aranya 0,0% | Eszkozok fé6osszege

Az eszkdzcsoport mérlegértéke /
Forgdeszkozok aranya 100,0% | Eszkozok féosszege
Sajat téke aranya 99,9% | Sajat téke / Mérleg féosszege

(Osszes forras - sajat tdke) /
Idegen forras aranya 0,1% | Osszes forras = mérleg f66sszeg

A forrascsoport értéke / Mérleg
Hosszu lejarat kotelezettségek ardnya 0,0% | fé0sszege

A forrascsoport értéke / Mérleg
ROvid lejaratd kotelezettségek aranya 0,1% | foosszege

Sajat téke / Hosszu lejaratu
Eladosodottsiag mértéke n.a. | kotelezettségek

Pénzeszkozok / Rovidlejarati
Likviditasi gyorsrata 8,5% | kotelezettségek

Forgdeszkozok / Rovidlejaratd
Likviditasi rata 1.937 | kotelezettségek
Sajat tSke jovedelmezdsége -4,1% | Targyévi eredmény / Sajat téke




Il. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

l. Befektetett eszkozok

Az Alapnak befektetett eszkéze nem volt 2020-ban.

X Ertékvesztés

Az Alap a targyévben értékveszést nem szamolt el.

< Kovetelések

Az Alapnak az ingatlanok megszerzése kapcsan | 021 000 eFt kdvetelése volt a
fordulénapon. Oka az, hogy a Féldhivatal nem jegyezte be 2020-ban az Alap tulajdonjogat,
ezért azokat nem lehetett még allomanyba venni a targyi eszkozok kozott. 2021-ben a
bejegyzés és az allomanyba vétel is megtortént mar.

4. Ertékpapirok

Az Alapnak a fordulénapon nem volt értékpapirja.

5. Pénzeszkozok

Az Alap a kovetkezd banksziamlakkal és zaréegyenlegekkel rendelkezett a fordulonapon:

Bankszamlik és egyenlegek Ft

2019.12.31 2020.12.31
‘Osszesen 0 45 495
Fészamla HUF 0 45 495

6. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az Alapnak a fordulénapon aktiv idSbeli elhatérolasa nem volt.

7. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

Az Alapnak nem volt hataridds ligylete a fordulénapon.

8. Sajat téke (eFt)

Az Alap sajit tékéje a kovetkezéképpen alakult:



2020. évi
Nyit6 eredmény Valtozas Zaré
Indulé téke 1061 000 0 0 1061 000
Tékevaltozas 0 0 0 0
El6z6 évek eredménye 0 0 0 0
Ertékelési killonbdzet tartaléka 0 0 0 0
Uzleti év eredménye 0 -41739 -41739 -41739
Osszesen: 1061 000 -41 739 -41739 1019261
9. Céltartalékok
Az Alap nem rendelkezett céltartalék allomannyal 2020 december 31-én.
10. Hosszu lejarata kotelezettségek
Az Alapnak hosszu lejarati kotelezettsége nincs.
Il. Rovid lejarata kotelezettségek
Az Alap rovid lejarati kdtelezettségei az alabbiak voltak a fordulénapon.
Rovid lejarata kotelezettségek 6sszesen e Ft
2019.12.31 2020.12.31
"Bsszesen 0 527
Vagyonkezeldk felé 0
Alapkezeld felé 0
Feliigyelet felé 0
NAV kilénadé 0 527
Konyvvizsgilo felé 0
LetétkezelS felé 0
Konyvel6 felé 0
12. Passziv idébeli elhatarolasok
Passziv id6beli elhatarolasok eFt
2019.12.31 2020.12.31
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
Bevételek 0 0
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 0 1 257
2020-as koltségek 0 1 257

Az elhatarolt koltségek felsorolasa az eredménykimutatds részletezésénél talalhato




Ill. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
I. Kiemelt bevételek részletezése

Az Alap 2020-ban semmilyen bevételt nem szamolt el.
2. Kiemelt raforditasok részletezése

Az Alap 2020-ban semmilyen raforditast nem szamolt el.

3. Kiemelt koltségek részletezése

Koltség tipusok e Ft

2019.12.31 2020.12.31
Miikodési koltségek 0 41 739
Alapkezeldi dij 0 39 900
Felligyeleti dij 0 16
Konyvelési dij 0 63
Konyvvizsgaloi dij 0 1143
Letétkezelési dij 0 36
Bankkoltség 0 54
Kiilénado 0 527

Az Alapnak a 2020. iizleti évben
o kutatas-fejlesztéssel kapcsolatos, illetve
e kornyezetvédelemmel kapcsolatos
koltségei nem mertiltek fel.

Az Alap a 2020. {izleti évben exporttamogatasban és elkilonitett allami pénzalapokbdl
val6é tdmogatasban nem részesiilt.

IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK
l. Hatrasorolt kotelezettségek, tartalékok
Az Alap a 2020. lizleti év soran, illetve a mérleg fordulonapjan

e hatrasorolt kotelezettségekkel,

o zilogjoggal, vagy hasonlo jogokkal terhelt kotelezettségekkel,

e mérlegben nem jelentkezd, de a pénziigyi helyzetre kihaté kotelezettségekkel,

e olyan kotelezettségekkel, melyek visszafizetend6 Osszege a kapott Osszegnél
nagyobb,

e garancialis kotelezettségekkel, tovabba

o veszélyes hulladékkal,

o kornyezetvédelmet szolgalo targyi eszkozokkel



nem rendelkezett.

Az allamhéztartas egyensulyat javitd kiilonadérél és jaradékrodl szolé 2006. évi LIX.
Toérvény alapjan a Magyarorszagon bejegyzett befektetési alap befektetési jegye
adokoteles. Az Alap kezelSjének feladata a kiilénadé bevallasa, pénziigyi rendezése,
nyilvantartasa, az Alap pedig viseli és elszimolja az adét réforditasként. Az Alapot 2020-
ban 526 832,- Ft &sszeg(i kiilonadé terhelte.

2, Egyéb kiegészitések

Az Alap az értékpapirok névértékét a nullds szimlaosztalyban tartja nyilvan.

Az Alap nem adott és nem vett és adott kolcsonbe sajét szdmlara és értékpapirkolcsonzés
keretében sem, illetve dvadéki repoba nem adott és nem vett értékpapirokat 2020-ban.
Az Alap nem adott és kapott fedezetet, biztositékot, 6vadékot, garanciat és kezességet,
nem vallalt jegyzési garancidt, illetve nem tett hozamra és tSke megdvasra igéretet.

Az Alapnak folyamatban 1évé peres ligyei egyaltaldn nincsenek.

Az Alapnak nincs a Magyar Nemzeti Bank dltal eldirt kotelezd tartalékképzeési
kotelezettsége.

Az Alap nem végzett hatdron atny(lo6 szolgaltatast.

Az Alap 2020-ban nem tart fel olyan hibat, ami jelentdsnek mindsiilt volna.

A 215/2000.(XII.11.) Kormanyrendelet 10.§. a) és c) pontja szerinti kimutatas nulla
tartalmG, mivel nincsenek értékpapirok. A portfélid-jelentés pedig a mellékletben
talalhato.

Melléklet : Portfélidjelentés



PORTFOLIO JELENTES

Ft-ban
Alapadatolc
Alap neve, lajstromszama: MINERAL Ingatlan Betektetési Alap, 1222-50
o neve: MCM Zrt.

P

Letétkezeld neve: MKB Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa: havi

ITirgymp (M): 2020.12.31
Sajit toke: 1019 260 729
Egy jegyre jutd NEE 960 660,442036
'Danbsn'm: 1061
A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa:
UsszeglErtek %)
A ny (osszes “Hitelezo Futamido
VI |Egyeb kotelezettségek (osszes): — 526 832 TOU,00%|
Alapkezeloi dij miatt U TU0%
Letétkezeloi dij miatt 0 0,00%
Ingatlanértékeld dija miatt 0 U00%!
Kozzéteteli ktg. miatt 0 U00%
Koltsegkent elszamolt egyéb tétel miatt O Uu0%|
Egyeb- nem koltseg alapu - kotelezettseg 526 832 TUGUU%
5 oK (0sszes): 0;00[ U,00%]
SSZIV i Gsszes): T 257934 TO0%)
.&vi kol mia T25793% “T00%]
Kotelezettsegek osszesen
Fol Osszesen: TO0ZT 045 495
ZKOZOK OsszeglErtek %)
g Zamia, Keszpenz (0sszes) 45 495 TOU00%|
Folyoszamia HUF 45495 TOU00%|
elés (osszes): 1021 000 000 T00% |
3 otott ban tek (osszes) Bank Tami
Max. 3 ho lekotesu (osszes): B -
ILLE L7 S |3 honapnal hosszabb lekotesu (osszes): - -
el Osszes): Megnevezés Devizanem Névertek Ci ertel
|Ertekpapirok osszesen:
|
Wb ['gatianck Tipus, cim HRSZ Beszerzesi ertek | Piaci ertek
- I - - -
tarolasok {osszes): T < -
{ Eszkozok osszesen: T 02T 035 495




CASH-FLOW kimutatas (eFt)

I. SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-
VALTOZAS (miikédési cash-flow 1-13. sorok)

Tdrgyévi korrigdlt eredmény +/- (kapott bérleti dij és hozam nélkiil)
Elszimolt amortizicié +

Elszimolt értékvesztés és visszairas +/-

Elszimolt értékelési kilonbozet +/-

Céltartalék képzés és felhasznilds kiildnbdzete +/-

Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye +/-

Ertékpapir befektetések értékesitésének eredménye +/-
Befektetett eszk6zok dllomanyvéltozisa +/-

Forgoeszkozok allomanyvaltozasa +/-

Rovid lejaratd kotelezettségek dllomanyvaltozasa +/-

Hossz( lejarati kotelezettségek dllomanyvaltozisa +/-

Aktiv idébeli elhatarolasok véltozasa +/-

Passziv idSbeli elhatdroldsok valtozisa +/-

2019

©C 0O o oo oocoooco0co o ©

2020

-1 060 955
41739

© ©O ©o o o © o

-1 021 000
527

1 257

Il. BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-
VALTOZAS (befektetési cash-flow 14-19. sorok)

Ingatlanok beszerzése -

Ingatlanok eladisa +

Befolyt bérleti dijak +

Ertékpapirok beszerzése -

Ertékpapirok eladisa +

Kapott hozamok +

©C OO0 oo oo
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1ll. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ
VALTOZAS (Finanszirozasi cash-flow 20-26. sorok)

Befektetési jegy kibocsitas +

Befektetési jegy kibocsatds soran kapott apport -

Befektetési jegy visszavisdrlisa -

Befektetési jegy utin fizetett hozam -

Hitel és kdlcson felvétele +

Hitel és kolcson torlesztése -

Hitel és kdlcson utan fizetett kamat -

1061 000
1 061 000
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PENZESZKOZOK VALTOZASA (1., IL., li. sorok)
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