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. ALTALANOS KIEGESZITESEK
I. AzAlap

Az Alap neve: HANSA Ingatlan Befektetési Alap, székhelye: 403 | Debrecen, Szoboszl6i ut
50.

Az Alapot az MCM Alapkezel6 Zrt. 2025-ben alapitotta, 500 millié Ft tokével. A Magyar
Nemzeti Bank 2025 december 3-an jegyezte be 1222-82 szamon a nyilvantartasba az
Alapot, és HU0000739313 ISIN azonositoval a befektetési jegyeket.

A hatarozott futamidejl, zartkor(l Alaprol szolé alapinformaciokat, valamint a mikodés
feltételrendszerét a Kezelési Szabalyzat tartalmazza.

Letétkezel6 neve: MBH Bank Nyrt.
Letétkezel6 székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 38.

Konyvvizsgalo neve: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
Személyében felel6s konyvvizsgald neve: Baumgartner Ferenc
Kamarai tagsagi szama: 002955

A 2025. évi konyvvizsgaloi dij sszege: 590.000 Ft + AFA.

Az alap képviseletére jogosult személy: Jaksa Janos MCM vezérigazgato lakcim : 1118
Budapest, Simegvar u.6.

Konyvviteli szolgaltatasokat végz6 személy: Folkmayer Tibor
PM regisztracios szama: 160738

Az Alap a 2025. évi beszamolojat a Szamviteli Torvény és a 215/2000 (XII.11.) szamu
Kormanyrendelet alapjan készitette.

2, Az Alap szamviteli politikaja

Az Alap eszkozeit és forrasait a Szamviteli torvényben (tobbszor modositott 2000. évi C.
tv.) és a 215/2000(XIl.11.) szamu Kormanyrendeletben elSirt értékelési eljarasok, illetve
sajat Szamviteli Politika szabalyzataban foglaltak szerint értékeli.

A szamviteli alapelvektdl sem a beszamold készitésekor, sem a konyvvezetés soran nem
tért el.

A konyvvezetés a kettos konyvvitel rendszerében torténik, pénzneme a forint.

A konyvvezetéstdl eltéré devizanemben felmeruld ugyletek az ligylet napjan érvényes, az
MNB altal jegyzett atlagarfolyamon kerilnek elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az ugylet
felmerilésének idopontjaban érvényes arfolyam kiilonbozetébdl adédo arfolyamnyereség
vagy veszteség az eredménykimutatasban kerul kimutatasra.

A nem realizalt arfolyam kiilonbozet az év végi atértékelésbdl adodik, mely szintén MNB
atlag arfolyamon torténik



Az Alap céltartalékot képez az eredmény terhére azokra a multbeli, illetve a folyamatban
lévé  lgyletekbdl, szerzédésekbdl szarmazo, harmadik felekkel szembeni fizetési
kotelezettségekre [ideértve killonosen a jogszabdlyban meghatarozott garanciilis
kotelezettséget, a fiiggd kotelezettséget, a biztos (jovObeni) kotelezettséget, a
korengedményes nyugdij, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi
kotelezettséget], amelyek a mérlegfordulonapon valoszin( vagy bizonyos, hogy fennallnak,
de oOsszegiik vagy esedékességiik idépontja még bizonytalan, és azokra a vallalkozé a
sziikséges fedezetet mas modon nem biztositotta.

Az Alap jelentésnek mindsiti az el6z6 évek beszamolojaban elkovetett hibakat, ha a hibak
és hibahatasok abszolut értékének egylittes osszege meghaladja a mérleg f6osszeg 2 %-at,
vagy 1.000 E Ft-ot.

Az éves beszamolojat lzleti évre, december 3 1-i fordulonappal magyar nyelven késziti.
A 2025. évi beszamolo mérlegkészitési idopontja: 2026. marcius 31.

A mérleg fordulonapja utan nem kovetkezett be olyan lIényeges esemény, amely modositana
a beszamolot.

Az Alap nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelést.
Az Alap a kovetkezo értékelési eljarasokat alkalmazza eszkozcsoportonként:

Az értékelés az eszkozoknek és forrasoknak a beszamolé mérlegében szerepeltetend6
értékének a meghatarozasat jelenti. Az eszkozok és a forrasok konyvviteli nyilvantartasba
vételekor alkalmazott érték meghatarozasa is e fogalomkorbe tartozik, hiszen az év végi
értékelésnek ez a kiindulo alapja.

Az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulni, ha ennek az elvnek az
érvényesulését eltér6é rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, korulmény nem all fenn.

Alapszabalyként az eszkozok beszerzési értéken, a forrasok a konyvekben torténd
bekerulési értéken szerepelnek a mérlegben.

A netté eszkozérték megallapitasanak altalanos szabalyai

A befektetoknek a befektetési alappal szemben fennallé kovetelése értékét a befektetési
alap nettd eszkozértéke hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala,
folyamatos forgalmazasa vagy bevonasa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi
arfolyamat a befektetési jegyek aktudlis egy jegyre juté nettd eszkozértéke alapjan kell
megallapitani.

A Dbefektetési alap netté eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutdo nettd
eszkozértéket befektetési jegy sorozatonként, a befektetési alap eszkozeire vonatkozé
lehetS legfrissebb piaci arfolyam-informaciok alapjan, illetve illikvid eszkozok esetén
szakértSi becslés alapjan a befektetési alap kezelési szabdlyzataban irtak szerint kell
meghatarozni.



A befektetési alap nettd eszkozértékét a kezelési szabdlyzatban foglaltak alapjan a
letétkezeld, az értékbecsld vagy az ABAK allapitja meg.

A befektetési alapkezel6 koteles minden, a befektetési alap netto eszkozértékének
megallapitasahoz sziikséges dokumentumot a nettd eszkozérték megallapitasanak
rendszerességéhez igazodva, késedelem nélkil megkiildeni a letétkezelonek, illetve az
értékbecslonek.

Az Alap nettd eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket
legalabb havonta egyszer meg kell allapitani.

Az Alap konyvvizsgaloja az ovatossag szamviteli elvének érvényesitése érdekében — kiilon
indoklassal — alacsonyabb érték megallapitasa céljabdl eltérhet a fent leirt értékelési
eljarasoktdl.

Az Alap devizanemétdl eltéré devizaban denominadlt eszkozoket a Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett T napi, ennek hidnyaban a legutolsé kozzétett devizaarfolyamon kell
értékelni.

Az Alap az ovatossag szamviteli elvének érvényesitése érdekében — kilon indoklassal —
alacsonyabb érték megallapitasa céljabol eltérhet a fent leirt értékelési eljarasoktol.

3. Az Alap vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének alakulasa

Az Alap el6z6 évi és targyévi

eszkozeinek értékét,

forrasainak értékeét,

bevételeinek, raforditasainak és eredmény osszetevéinek alakulasat,
jovedelmezdségének, vagyoni és pénziigyi helyzetének fontosabb mutatdit a
kovetkezé tablazatok tartalmazzak

Fontosabb mutatoék alakulasa

MUTATOK 2024 2025 Magyarazat
Befektetett eszkozok aranya 0,00%| Az eszkozcsoport mérlegértéke / Eszkozok féosszege
Forgbeszkdzok aranya 99,75%| Az eszkdzcsoport mérlegértéke / Eszkozok féosszege
Sajat téke aranya 99,87%|Sajat téke / Mérleg féosszege
Idegen forras aranya 0,13%|(Osszes forras - sajat tdke) / Osszes forras = mérleg féosszeg
Hosszu lejaratu kotelezettségek aranya 0,00%| A forrascsoport értéke / Mérleg féosszege
Rovid lejaratt kotelezettségek aranya 0,13%| A forrascsoport értéke / Mérleg féosszege
Eladésodottsag mértéke n.a.|Sajat téke / Hosszl lejaratt kotelezettségek
Likviditasi gyorsrata 769,53%|Pénzeszkozok / Rovidlejaratl kotelezettségek
Likviditasi rata 74676,62%|Forgoeszkozok / Rovidlejaratu kotelezettségek
Sajat téke jovedelmezdsége -0,87%|Targyévi eredmény / Sajat téke




Il A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

l. Befektetett eszkdzok

Az Alapnak nem voltak befektetett eszkozei a fordulonapon.

2. Ertékvesztés

Az Alap a targyévben értékvesztést nem szamolt el.

3. Kovetelések

Az Alapnak a kovetkezo kovetelései a forduldnapon.

Kovetelések e Ft
2024.12.31 2025.12.31

Kovetelések 13

AFA kévetelés (levont, visszaigényelhetd) 13

A kovetelés egy atsorolt kovetelés a forras oldalrél (466 fk. T egyenlege).

4, Ertékpapirok

MINERAL Ingatlan Befektetési Alap 2025.12.31

| Ertékpapir neve | Lejarat szerint ISIN kod Netté vételi érték EK Bruttd piaci érték

D260429 (diszkont kincstarjegy) I évnél rovidebb  HU0000525167 489990952 902988 490 893 940
Osszesen 489990952 902988 490 893 940

Az Alapnak 2025 december 31-én egy fajta diszkont kincstarjegye volt, D260429.

5. Pénzeszkozok

Az Alap a kovetkezé bankszamlakkal és zardegyenlegekkel rendelkezett a fordulonapon :

Ft
2024.12.31 2025.12.31
5101 807

Bankszamlak és egyenlegek

Osszesen
Fészamla HUF 5101 807




6. Alktiv idébeni elhatarolasok

Aktiv idébeni elhatarolasok e Ft
2024.12.31 2025.12.31
Bevételek aktiv idobeni elhatarolasa 1 264
Bevételek | 264
e Ft
2024.12.31 2025.12.31
Koltségek, raforditasok aktiv idobeni elhatarolasa 0
Koltségek, raforditasok 0
Aktiv idébeni elhatarolasok 6sszesen 1 264
Az Alapnak a fordulénapon értékpapirhoz kapcsolddo bevételi aktiv idobeli
elhatarolasa és bevételi kamatelhatarolasa volt.
7. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete
Az Alapnak nem volt hataridds ligylete a fordulonapon.
8. Sajat toke (eFt)
Az Alap sajat tokéje a kovetkezbképpen alakult:
Sajat toke alakulasa
2025. évi
Nyito6 eredmény Valtozas Zaro
Indulé téke 0 0 0 500 000
Tokevaltozas 0 0 0 0
El6z6 évek eredménye 0 0 0 0
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 0 0 0 0
Uzleti év eredménye 0 -4 293 -4 293 -4 293
Osszesen: 0 -4293 -4293 495 707
9. Céltartalékok

Az Alap nem rendelkezett céltartalék allomannyal 2025 december 31-én.

10. Hosszu lejaratu kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratu kotelezettsége nincs.




Il. Rovid lejarata kotelezettségek

Az Alap rovid lejaratt kotelezettségei az alabbiak voltak a fordulonapon.

Rovid lejarata kotelezettségek osszesen e Ft

2024.12.31 2025.12.31
Osszesen 663
MNB felligyeleti dij 14
Letétkezelési dij 39
Konyvvizsgalati dij 590
NAYV kiilénado 20

A negativ egyenlegli kotelezettség -levonhato, visszaigényelheté AFA- at lett sorolva a
kovetelések kozé (466 fk. T egyenlege).
A kotelezettségek menedzselése rendezett, valamennyi forduldnapi fizetni vald tényleges
megfizetése hataridon beliil megtortént.

12. Passziv idébeni elhatarolasok

Az Alapnak nem volt passziv idébeni elhatarolasa a fordulonapon.
Il. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
l. Kiemelt bevételek részletezése

Az Alapnak nem volt arbevétele, sem egyéb bevétele 2025-ben. (december 3-an jott
létre).

2, Kiemelt koltségek részletezése

Koltség tipusok eFt

2024.12.31 2025.12.31
Miikodési koltségek 5693
Alapkezeldi dij 5000
Konyvelési dij 50
Konyvvizsgaloi dij 590
Letétkezelési dij 40

Bankkoltség 13




3. Kiemelt raforditasok részletezése

Egyéb raforditasok e Ft
2024.12.31 2025.12.31
MNB dij 14
Kilénado 20
Osszesen 0 34
4, Pénziigyi miiveletek
Pénziigyi miiveletek bevételei e Ft
2024.12.31 2025.12.31
Bankszamla kamat 531
DK] értékelési kiilonbozet 903
Py L
Osszesen | 434
Pénziigyi miiveletek raforditasai e Ft
2024.12.31 2025.12.31
Osszesen 0

Az Alapnak a 2025. lzleti évben
e kutatas-fejlesztéssel kapcsolatos, illetve
e kornyezetvédelemmel kapcsolatos
koltségei nem meriiltek fel.

Az Alap a 2025. lizleti évben exporttamogatasban és elkulonitett allami pénzalapokbdl
valé tdamogatasban nem részesiilt.

IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK
l. Hatrasorolt kotelezettségek, tartalékok
Az Alap a 2025. lzleti év soran, illetve a mérleg fordulénapjan

e hatrasorolt kotelezettségekkel,

o zalogjoggal, vagy hasonlo jogokkal terhelt kotelezettségekkel,

e mérlegben nem jelentkezd, de a pénzligyi helyzetre kihato kotelezettségekkel,

e olyan kotelezettségekkel, melyek visszafizetend6 osszege a kapott Osszegnél
nagyobb,

e garancialis kotelezettségekkel, tovabba

e veszélyes hulladékkal,

e kornyezetvédelmet szolgald targyi eszkozokkel



nem rendelkezett.

Az dllamhaztartas egyensulyat javito kiilonadordl és jaradékrol szold 2006. évi LIX. Torvény
alapjan a Magyarorszagon bejegyzett befektetési alap befektetési jegye addkoteles. Az Alap
kezel6jének feladata a kiilonado bevallasa, pénziigyi rendezése, nyilvantartasa, az Alap pedig
viseli és elszamolja az adot raforditasként. Az Alapot 2025-ben 20 eFt kilonado terhelte.

2, Egyéb kiegészitések

Az Alap az értékpapirok névértékét a nullas szamlaosztalyban tartja nyilvan.

Az Alap nem adott és nem vett és adott kolcsonbe sajat szamlara és értékpapirkolcsonzés
keretében sem, illetve 6vadéki repoba nem adott és nem vett értékpapirokat 2024-ben. Az
Alap nem adott és kapott fedezetet, biztositékot, dvadékot, garanciat és kezességet, nem
vallalt jegyzési garanciat, illetve nem tett hozamra és téke megovasra igéretet.

Az Alapnak folyamatban lévé peres lgyei egyaltalan nincsenek.

Az Alapnak nincs a Magyar Nemzeti Bank altal elSirt kotelezé tartalékképzési
kotelezettsége.

Az Alap nem végzett hataron atnyuld szolgaltatast.

Az Alap 2025-ben nem tart fel olyan hibat, ami jelentésnek mindsiilt volna.

A 215/2000.(XII.11.) Kormanyrendelet 10.§. a) és c) pontja szerinti kimutatds az
értékpapirokrol jelen kiegészité melléklet |. sz. melléklete, a portfolio-jelentés pedig a 2.
szamu.

Mellékletek :

|.sz. Ertékpapirok

2.sz. Portfoliojelentés
3.sz. Cash-flow kimutatas

Ertékpapirok beszerzési értéke, értékelési kiilonbozetének, piaci értékének részletezése |.sz. melléklet

MINERAL Ingatlan Befektetési Alap 2025.12.31

| Ertékpapir neve Lejarat szerint ISIN kéd Netto vételi érték EK Brutté piaci érték

D260429 (diszkont kincstarjegy) | évnél rovidebb  HU0000525167 489 990 952 902 988 490 893 940
Osszesen 489 990 952 902 988 490 893 940

Ertékpapirok Ssszesen: 489 990 952 902 988 490 893 940



PORTFOLIO JELENTES

Ft-ban

Alapadatok:

Alap neve,

lajstromszama: HANSA Ingatlan Befektetési Alap, 1222-82

Alapkezel6 neve: MCM Alapkezeld Zrt.
LetétkezelS neve: MKB Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa: havi

2.sz. melléklet

Targynap (T): 2025.12.31
Sajat téke: 495 706 672
Egy jegyre juté NEE: 991 413,344000
Darabszam: 500
A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa:
1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hitelallomany (osszes): 0 0,00%
Hitelezé Futamidé
172. Egyéb kotelezettségek (Osszes): 663 686 0,13%
AlapkezelGi dij miatt 0 0,00%
LetétkezelSi dij miatt 39726 0,01%
Ingatlanértékeld dija miatt 0 0,00%
Kozzétételi ktg. miatt 0 0,00%
Koltségként/raforditasként elszamolt egyéb tétel miatt 623 96/ 0,13%
Egyéb- nem koltség/raforditas alapu - kotelezettség 0,00%
173. Céltartalékok (Osszes): 0 0,00%
174. [Passziv id8beli elhatroldsok (3sszes): 0 0,00%
|Bevéce|ek elhatarolasa 0 0,00%
Kotelezettségek osszesen 663 686,00
Forrasok Gsszesen: 496 370 358
1. [ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
/1. |Folyészamla, készpénz (Gsszes): 5101 807 1,03%
Folyészamla HUF| 5101 807 1,03%
1I72. Egyéb kovetelés (Ssszes): 13 500! 0,00%
1173. Lekotott bankbetétek (osszes): Osszeg/Erték (%)
Lekotés HUF 0] 0,00%
173.T. Max. 3 ho lekotést (Osszes): - -
Lekotés HUF 0] 0,00%
117372. [3 hénapnal hosszabb Tekotési (Ssszes): - -
/4. Ertékpapirok (osszes): Megnevezeés Devizanem Neéverték Konyv szerinti értek
Ertékpapirok 6sszesen: 500 000 000 489 990 952
D260429 HUF 500 000 000 489 990 952
1175 Ingatlanok Tipus, cim HRSZ Beszerzési érték Piaci érték
176 Aktiv idébeni elhatarolasok (osszes): 1264099
Bevételek aktiv idébeni elhatarolasa 1264099
Koltségek aktiv idébeni elhatarolasa 0
Eszk6zok 6sszesen: 496 370 358




CASH-FLOW kimutatas (eFt)

HANSA Cash-flow

2024 2025
I. SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-
VALTOZAS (miikédési cash-flow 1-13. sorok) -496 332
Targyévi korrigalt eredmény +/- (kapott bérleti dij és hozam nélkdil) -5727
Elszamolt amortizacio + 0
Elszamolt értékvesztés és visszairas +/- 0
Elszamolt értékelési kiilonbozet +/- 0
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +/- 0
Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye +/- 0
Ertékpapir befektetések értékesitésének eredménye +/- 0
Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa +/- 0
Forgdeszkozok allomanyvaltozasa +/- -490 004
Rovid lejaratd kotelezettségek allomanyvaltozasa +/- 663
Hosszu lejaratd kotelezettségek allomanyvaltozasa +/- 0
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa +/- -1 264
Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa +/- 0
Il. BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-
VALTOZAS (befektetési cash-flow 14-19. sorok) 1434
Ingatlanok beszerzése - 0
Ingatlanok eladasa + 0
Befolyt bérleti dijak + 0
Ertékpapirok beszerzése - 0
Ertékpapirok eladasa + 0
Kapott hozamok + 1 434
Elszamolt értékelési kiilonbozet +/- 0
. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ
VALTOZAS (Finanszirozasi cash-flow 20-26. sorok) 500 000
Befektetési jegy kibocsatas + 500 000
Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0
Befektetési jegy visszavasarlasa - 0
Befektetési jegy utan fizetett hozam - 0
Hitel és kolcson felvétele + 0
Hitel és kolcson torlesztése - 0
Hitel és kolcson utan fizetett kamat - 0
PENZESZKOZOK VALTOZASA (1., L, Il sorok) 5102
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